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Abweichende Bauweise bei der Nachverdichtung — Neue Entscheidung des
OVG Minster

OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 17.03.2021 - 7 A 1791/19: In einem
unbeplanten Gebiet mit offener und geschlossener Bebauung sind beide
Bauweisen planungsrechtlich zuldssig. Dies gilt unabhéngig davon, welche
Bauweise zahlenmaRig uUberwiegt. In einem bei quantitativer Betrachtung
Uberwiegend in offener Bauweise bebauten Bereich fligt sich eine abweichende
Bebauung dann ein, wenn dafir in der malgeblichen Umgebung (pragende)
Vorbilder vorhanden sind, bei denen es sich nicht nur um Fremdkdrper handelt.

Hintergrund der Entscheidung

Wohnraum wird in allen deutschen GroR3stadten immer knapper, die Ausweisung neuer
Baugebiete ist regelmaRig mit langwierigen Verfahren und erheblichem Gegenwind aus
Politik und Bevdlkerung verbunden. Daher spielt die Nachverdichtung eine erhebliche
Rolle. Aber auch hier sehen sich Bauherren regelmafig dem Einwand ausgesetzt, das
Vorhaben flige sich nicht in die bisherige Bauweise ein.

Inhalt der Entscheidung

Das OVG NRW hat nun in einer aktuellen Entscheidung die Méglichkeiten der Bebauung
solcher Flachen auch in abweichender Bauweise gestarkt und festgestellt, dass sich auch
eine abweichende Bauweise im Einzelfall einfiigen kann (OVG NRW, Beschluss vom
17.03.2021 - 7 A 1791/19, abrufbar unter folgendem Link). In der Entscheidung hatte sich
das OVG mit der Frage zu beschaftigen, ob trotz der zahlenméaRigen Uberwiegenden
offenen Bauweise im Einzelfall auch ein Bauvorhaben mit grenzsténdischer Errichtung
zur Nachbargrenze errichtet werden kann. Die entsprechende Baugenehmigung wurde
von der Behdrde urspriinglich erteilt. Auf die Nachbarklage des betroffenen Nachbarn hin
wurde die Baugenehmigung vom Verwaltungsgericht aufgehoben.

Das OVG hat nun auf die Beschwerde hin festgestellt, dass die mal3gebliche Umgebung
des Vorhabens weder ausschlief3lich von offener Bauweise (also mit Grenzabstéanden zu
beiden Seiten) noch von geschlossener Bauweise (also ohne seitliche Grenzabsténde)
gepragt sei. Zwar seien die meisten Wohnhauser in der Umgebung in der offenen
Bauweise errichtet. Auf einigen Grundstiicken befanden sich aber auch einseitig an der
Grundstiicksgrenze errichtete Anbauten. Daraus leitet das OVG ab, dass die ndhere


http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2021/7_A_1791_19_Urteil_20210317.html

Umgebung eine ,Gemengelage* aus offener und abweichender Bauweise aufweise. Nach
Ansicht des OVG sind in einem unbeplanten Gebiet mit offener und geschlossener
Bauweise beide Bauweisen zuldssig, und zwar unabhangig davon, welche Bauweise
zahlenmalfiig Gberwiegt.

Folgen fir die Praxis

Die Entscheidung dirfte sich unmittelbar auf viele kiinftige Bauvorhaben auswirken. In
historisch entstandenen Baugebieten finden sich haufig Bauweisen, die mit heutigen
Mustern nicht in Einklang zu bringen sind. Das macht es zuweilen schwierig zu beurteilen,
ob sich ein Bauvorhaben in den Rahmen der ndheren Umgebung einfligt oder nicht. Da
die Bauamter bei dieser Frage erfahrungsgemal? sehr restriktiv vorgehen, diirfte das Urteil
fir Bauherren in den Gesprachen mit den Amtern hilfreich sein, wenn es fiir eine
abweichende Bauweise entsprechende Vorbilder gibt. Der oft pauschale Vorhalt der
Bauamter, die andere Bauweise tUiberwiege, dirfte mit dieser Entscheidung nicht mehr so
einfach durchgehen.

Sie haben Fragen zum Thema Baurecht? Schreiben oder sprechen Sie uns gerne
an!
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