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Anwendbarkeit der Regeln des Verbraucherbauvertrags — Urteil des OLG
Hamm

Das OLG Hamm hat mit Urteil vom 24.04.2021, Az.: 24 U 198/20, entschieden,
dass ein Verbraucherbauvertrag im Sinne von § 650i Abs. 1 BGB auch bei ge-
werkeweiser Vergabe vorliegen kann.

Allgemein zum Verbraucherbauvertrag

Mit der Reformierung des Bauvertragsrecht im Jahr 2018 hat der Gesetzgeber auch
den Verbraucherbauvertrag eingefihrt und dem Bauunternehmer fur den Umgang mit
privaten Bauherren besondere Pflichten auferlegt. Ein Verbraucherbauvertrag ist ge-
malR § 650i Abs. 1 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) ein Vertrag, durch den der Unter-
nehmer von einem Verbraucher zum Bau eines neuen Geb&udes oder zu erheblichen
Umbaumafinahmen an einem bestehenden Gebaude verpflichtet wird.

Neben den gesetzlichen Pflichten, die mit der Qualifizierung als Verbraucherbauver-
trag einhergehen, wie etwa einer Aufklarung tber die Widerrufsmoglichkeit durch
Ubergabe einer Widerrufsbelehrung (§ 6501 BGB) oder einer Baubeschreibung (§
650j BGB) stellt sich die Frage, ob ein Verbraucherbauvertrag vorliegt oder nicht,
haufig, wenn es zu Unstimmigkeiten zwischen den Vertragsparteien kommt. Wenn
der Unternehmer wegen Unstimmigkeiten nach einem Weg sucht, aus dem Vertrag
herauszukommen und seine Leistungen einstellen zu kénnen, stellt h&ufig die Anfor-
derung einer Bauhandwerkersicherheit nach § 650f Abs. 1 BGB ein beliebtes Mittel
dar. Allerdings findet 8§ 650f Abs. 1 BGB gemaR § 650 Abs. 6 BGB keine Anwendung,
wenn der Auftraggeber Verbraucher ist und es sich um einen Verbraucherbauvertrag
nach 8§ 650i BGB oder um einen Bautragervertrag nach § 650u BGB handelt.

Diskussion zu Vergabe von Neubauarbeiten in Einzelgewerken

Aufgrund der Formulierung in § 650i BGB (,eines neuen Geb&udes*) hat sich in der
baurechtlichen Literatur schnell eine Diskussion entwickelt, ob bei der Vergabe von
Neubauarbeiten in Einzelgewerken ein Verbraucherbauvertragen anzunehmen ist
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oder nicht. Die Mehrzahl ging dabei bislang davon aus, dass bei einer gewerkweisen
Vergabe kein Verbraucherbauvertrag vorliege.

Entscheidung des OLG Hamm

Nach einer aktuellen Entscheidung des OLG Hamm vom 24.04.2021, Az.: 24 U
198/20, kann ein Verbraucherbauvertrag im Sinne von 8§ 650i Abs. 1 BGB auch bei
gewerkeweiser Vergabe vorliegen. Das OLG héalt den Bauherrn aufgrund der ver-
gleichbaren strukturellen informationellen Unterlegenheit bei Einzelvergabe fir
ebenso schutzwirdig, wie bei einer Gesamtvergabe der Werkleistung an einen Ge-
neralunternehmer oder Bautrager. Daher halt das OLG es fur wertungswiderspriich-
lich, die Einzelvergabe als nicht erfasst anzusehen, wohl aber die Beauftragung eines
Generalunternehmers.

Folgen fur die Praxis

Die Entscheidung hat in der Baupraxis weiterechende Folgen, da mit der Qualifizie-
rung als Verbraucherbauvertrag zwingende Vorgaben fir Unternehmer verbunden
sind, die haufig in der Praxis der am Bau tatigen Unternehmen noch nicht angekom-
men sind. Die Kenntnis dieser Regeln ist jedoch insbesondere deshalb unerlasslich,
weil hiervon auch nach 88 6500, 650m Abs. 4 BGB nicht abgewichen werden darf.

Liegt also ein Verbraucherbauvertrag vor, so folgt hieraus das Folgende:

o Der Unternehmer hat den Verbraucher vorvertraglich Uber die Vertragsleis-
tungen durch Baubeschreibung zu informieren (8 650j BGB);

e Der Verbraucher hat ein Widerrufsrecht geman § 355 BGB, Uber das ihn der
Unternehmer informieren muss (& 6501 BGB);

e Der Anspruch des Unternehmers auf Abschlagszahlungen und die Méglichkeit
der Vereinbarung von Erfullungssicherheiten zu seinen Gunsten werden be-
grenzt (8 650m BGB);

o Der Verbraucher schuldet keine gesetzliche Sicherheitsleistung nach § 650f
BGB (vgl. 8 650f Abs. 6 S. 1 Nr. 2 BGB);

e Der Unternehmer hat dem Verbraucher die Unterlagen zu Ubergeben, die die-
ser fur den Nachweis gegentiber Behdrden bendétigt (vgl. 8§ 650n BGB).
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Neben der Frage, ob der Unternehmer eine Sicherheit verlangen kann oder nicht wirkt
sich die Frage, ob eine Verbraucherbauvertrag vorliegt oder nicht im Streitfall noch
an einer anderen Stelle aus. Nach § 650k Abs. 2 BGB gehen Zweifel bei der Ausle-
gung des Vertrags beziiglich der geschuldeten Leistung zu Lasten des Unterneh-
mers. Hier zeigt sich auch eine Schwéache der Argumentation des OLG. Die Norm
geht offenbar nach dem Sinn und Zweck der Regelung in Abs. 1 davon aus, dass die
Baubeschreibung vom Unternehmer erstellt wurde. Dies ist jedoch bei einer gewerk-
weisen Vergabe regelmafiig nicht der Fall.

Mit der Entscheidung des OLG Hamm durfte daher in dieser Frage nicht das letzte
Wort gesprochen sein, vorlaufig hat das Urteil aber die Verfechter eines strengen
Verbraucherschutzes gestarkt und auch die im Rahmen einer Einzelvergabe beauf-
tragten Gewerke dem Verbraucherbauvertrag eingeordnet, sofern die sonstigen Vo-
raussetzungen erfillt sind.

Sie haben Fragen zum Thema Baurecht? Schreiben oder sprechen Sie uns
gerne an!
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